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Plan Schildershof---(Hoorne Vast Goed---(Maapron---(KWS
Noodzaak

Is er een noodzaak of behoefte aan een extra supermarkt  in het dorp? Zo ja, wat voor soort supermarkt moet dit zijn:
-formaat  : 1 X groot,1 X middel en 1 X klein






-kwalitiet : 1 X hoog, 1 X middel 1 X laag?
Gevolgen
· De autonome aantrekkingskracht voor extra bezoekers zal niet groot zijn, zie onderzoek STRABO in opdracht van de gemeente d.d. nov. 2009.                  ##
· De maarssense bevolking staat niet open voor uitbreiding; bezoekers hebben nauwelijks weet van wat voor winkelaanbod er is voorbij de Nassaustraat

· Mocht hier voor de geplande supermarkt een redelijke aanloop ontstaan, gaat die ten koste van de aanloop van, met name, de aanloop op de Kaatsbaan.
· De kans is zelfs groot, dat vanwege de overbewinkeling, gevestigde middenstanders in de food-sector hun deuren moeten sluiten, met verpaupering  als gevolg.

· Zelfs zou het, als noodsprong, denkbaar kunnen zijn, dat er uitbreiding van het horeca-aanbod overwogen gaat worden. Dit is absoluut onacceptabel.
## Strabo-rapport kort samengevat:
Vergelijkingscijfers uit het basis retailhandboek (Locatus)  leren ons met betrekking tot het onderhavige onderzoeksgebied van plusminus 12.000m2 winkelruimte:

Dorpskern Maarssen-Dorp heeft
      :  

 2.200  bezoekers per 1.000m2


Vergelijkbare winkelgebieden hebben :

4.400  bezoekers per  1.000m2
De Dorpskern scoort dus slechts  50%

Conclusie Strabo: 
De dorpskern van Maarssen-Dorp heeft ruim voldoende winkelruimte, met 2 supermarkten van verschillend niveau (Dirk en Aldi) in de kern en 1 van hoog niveau (AH) op loopafstand, net buiten het kerngebied. Bovendien herbergt de dorpskern meerdere groentewinkels, slagers, bakkers en een grote kruidenier.
Dat er ruim voldoende winkels zijn in het centrum van Maarssen, blijkt ook uit de conclusies, zoals verwoord in het bestemmingsplan Maarssen aan de Vecht. Daarin is vastgelegd, dat het verzorgingsgebied te klein is en de concurrentie te groot. Geen reden dus om het winkelaanbod te verhogen. Het bestemmingsplan biedt slechts ruimte aan winkels met een maximale omvang van 300m2 b.v.o en de  2 (reeds bestaande) supermarkten tot 1.000m2 b.v.o.

Om leegstand en verpaupering in het kerngebied te voorkomen en zelfs terug te dringen, zullen maatregelen genomen te worden, zoals b.v.:

· Upgraden van het winkelcentrum  ----meer variatie in het winkelaanbod

     





      ----hoger niveau van het artikelaanbod

     





      ----hoger niveau van het uiterlijk          ##
· In goede samenwerking met de gemeente: PROMOTEN van het dorp

· Eventueel afdwingen van samenwerking van pandeigenaren (huurprijzen)

· Logische verbinding realiseren van Pieter de Hooghplein naar Harmonieplein en wel via: -P. de Hooghstraat-Nassaustraat/Diependaalsedijk-Kaatsbaan-Breedstraat. 

· Het verdient aanbeveling het winkelaanbod van de Nassaustraat en de Diependaalsedijk, nadrukkelijk te betrekken bij de dorpskern.
## Zie Kaatsbaan rapport
Met “stip” op 1:Parkeerbeleid formuleren en, verspreid over het dorp, het realiseren daarvan.
 Attentie: ‘*
Donderdagmorgen markt op P.de H plein


          ‘*
Markt bezet plsmns 50% van de parkeerplaatsen

          ‘*
Voor meer aantrekingskracht is een goede markt, samen met goede en

voldoende parkeergelegenheid en goede bereikbaarheid onontbeerlijk”.
Al jaren kampt de gemeente maarssen met een parkeertekort. Het Pieter de Hooghplein en de directe omgeving bieden, in tegenstelling tot wat in het plan “Schildershof” wordt gesteld, geen ruimte om de parkeerbehoefte van en nieuwe supermarkt op te vangen. Trouwens, de gemeente heeft in de bestemmingsvoorschriften  vastgelegd, dat bij de bouw van een supermarkt voldoende parkeerruimte aangelegd dient te worden OP EIGEN TERREIN.
Wij sluiten ons hierbij met betrekking tot dit onderwerp aan bij de visie van het MOL.
Bij het genoemde parkeerbeleid te denken aan:
Splitsen van 
a) lang parkeren. Met name ten behoeve van winkelpersoneel




    (dit mag wat verder weg liggen).




b) kort parkeren. Ten behoeve van de klanten



     Moet zo dicht mogelijk bij het “winkelgebeuren” zijn.

Voorrang te geven aan noodzakelijke uitbreiding van parkeergelegenheid tussen Vecht en Straatweg. Hieraan is een nijpend tekort en dit tekort  veroorzaakt onnodig verkeer door de dorpskern.

Met name met betrekking tot a) Hier valt te denken aan inrichten van, een deel van,  berm en talud van de afgesloten straatweg.

Met name met betrekking tot b) Hier moet, voor het gebied tussen Vecht en Straatweg, een herbezinning komen op de definitieve bestemming van (het terrein van) de oude brandweerkazerne.
Algemeen : ‘# Dirk van de Broek verplaatsen en daar ondergronds parkeren??
                   ‘# Herbezinning gebruik en herindeling van school en culturele lokaties.
Voorts willen wij er graag op wijzen dat in het parkeeronderzoek ook de woonstraten in de directe omgeving daarbij zijn getrokken, zoals zelfs een deel van de Paulus Potterstraat. Daar kan je, voor een bezoek aan de supermarkt je auto toch niet stallen. Ook een overloop naar de Nassaustraat zou dan zelfs het geval kunnen zijn; wat ongewenst is, gezien de nu reeds bestaande parkeerdruk daar. Zet je daarnaast dat het onderzoek in maart plaats vond, dus buiten het vakantie- en toeristen seizoen, dan kan je toch niet spreken van een goed beeld.
Tenslotte:

Het realiseren van een winkelgebied op de Schildershof , met een supermarkt en de daarbij behorende supermarktkarren heeft ook nog onveilige gevolgen.

1- Goederenaanvoer (vrachttrailers dus) vergroot de onveiligheid in het gebied.

      -*-De Vincent van Goghstraat is smal en nauwelijks in te draaien vanaf (bv) de

          Ariënslaan. Bovendien is dit, terecht, een éénrichtingsweg met weghindernis.

     -*-Aanrijden en afrijden via v.Goghstraat-Verlengde P.de.H.straat-evt. Gerard 

         Doustraat (eveneens met weghindernissen) cq afwikkelen via Rembrandsingel 
         naar de Plesmanlaan is vanuit veiligheidsoverwegingen ongewenst.
    -*-Hier achteruit rijden cq keren is vragen om problemen.

2-
Meer klanten en meer bewoners brengen meer verkeersbewegingen met zich

    mee. 

    -*- De supermarktbezoekers zullen twee keer een eind moeten lopen met

          hun karren over het klinkerwegdek dat bovendien 2 maal overgestoken
          moet worden. Dit is onveilig en niet klantvriendelijk en bevordert het ontstaan

    van “zwerfkarren”.
Last but not least: Gezien de enorme wachttijd voor toewijzing van woningen, met name voor jongeren, zou de bouw van niet te dure woningen , eventueel van niet te hoge appartementen met parkeergelegenheid eronder een sympathiekere bestemming zijn voor deze lokatie.
